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大阪市内
幹線道路沿いの公示価格



単位：千円／㎡

住居表示及び物件名
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大阪市内の幹線道路沿いの公示価格の推移
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－通・筋の由来－

【参考】幹線道路沿いの代表標準地の半期動向

単位：千円／㎡
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　平成２４年の地価公示によると、幹線道路沿いの公示価格は総じて下落幅は縮小しながらもなお

下落傾向が継続しており、特に御堂筋は大阪駅前地区を除いて大きな下落が続いています。ま

た、堺筋も御堂筋と同様に大きく下落しました。

　全体の傾向としては価格の高い地点ほど下落率が大きな傾向が認められます。一方、周辺部に

位置する価格の低い地点は下落幅が小さく、反転上昇した地点も見られました。

　再開発の進む大阪駅前地区はほぼ下げ止まり、１年通期でやや下げた「大阪駅前第一生命ビ

ル」も平成２３年下半期で見ると変動率が±0.0％と下げ止まっています。

　また、本稿では記載していませんが、心斎橋商店街の地点は＋1.1％と上昇し、戎橋商店街の地

点は±0.0％と下げ止まりました。

±0.0%

長 堀 通 ヤマオカビル 600 475 475 0.0% 480 ＋1.1%

708 700 -1.1% 700谷町八木ビル 800

　地価公示と都道府県地価調査と共通する評価地点を「代表標準地」と言います。
　地価公示は毎年１月１日の価格を、都道府県地価調査は毎年７月１日時点の価格を表示するので、半年
毎の変動を見ることが出来ます。

±0.0%

本 町 通 SONO西本町ビル 600 605 597 -1.3% 597 ±0.0%

550 540

三井住友銀行
大阪中央支店 800 1,480 1,400 -5.4% 1,350

600 540 -1.8%

－3.6%

　これらの動きは、商業地の需要を「店舗」、「オフィス」、「マンション」と区分すると分かりやすくなる

のではないでしょうか。

　すなわち、価格帯が高額でも、心斎橋商店街等の「店舗」需要の旺盛な地域や、周辺部の「マン

ション」事業の採算ラインまで地価が下落した地域は下げ止りを示した一方、価格帯が高額で、「オ

フィス」需要が主体の御堂筋、堺筋は大きく下落したと分析できます。

　また、大阪駅前地区は、特に駅の利便性が高く、大阪北ヤードの再開発が進捗中であり、「店

舗」、「オフィス」、「マンション」の需要がそれぞれ期待される地域といえます。

±0.0%
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変動率
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住居表示及び物件名

（大阪府地名大辞典より）

大阪市内の中心商業地には東西の街路を「町」又は「通」とし、南北を「筋」とする区別が見ら
れます。先日発表されました地価公示の内「通」・「筋」に面した公示地を整理し、一覧表にまと
めました。
主要幹線道路沿いの価格バランスを考える「物差し」になるかと考えております。

本来は一つづきに続いている道路､またはその方向・方角などの意で､通・筋ともに街路名に

添えて用いる。大阪では「宝暦町鑑」に､「東西のすぢハ通りと云､南北の筋ハ其まゝ筋の字を

付く。たとへば高麗橋筋は東西の筋なれば高麗橋通と書､堺筋ハ南北のすぢ故堺筋と書類

也」 とあり､一部の例外を除いて､大阪城から出て川口に至る東西の道を通､これに交差する

南北の街路を筋と呼ぶ例で､現在の都市計画道路の愛称にも､この方式を採用している。

[平成24年地価公示の概要]


