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幹線道路沿いの公示価格



単位：千円／㎡
大阪市内の幹線道路沿いの公示価格の推移
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－通・筋の由来－

[平成23年地価公示の概要]

国土交通省が3月18日に発表した平成23年1月1日時点の公示地価によると、全国的に地価
の下げ幅は縮小し、昨年わずか7地点だった上昇地点数は193地点に増加しました。上昇地点
のほとんどは三大都市圏に所在する地点であり、それ以外では、九州新幹線の開通した福岡、
鹿児島等で上昇地点が見られました。
住宅地では、デベロッパーの強気の用地取得が地価を牽引し、東京都中央区、千葉県浦安
市、名古屋市熱田区・緑区等、反転上昇した市区町村もあります。

大阪市内については、下げ幅は昨年より縮小したものの、御堂筋沿線を中心に10％を超える
大きな下落が続いています。これは、梅田地区へのオフィス流出に起因すると考えられており、
「御堂筋プレミアム」の剥落を指摘されています。
また、各沿線の最高価格地点の比較を行うと、「堺筋」を「四ツ橋筋」が逆転したことが確認でき
ます。どちらの沿線も下落していますが、中之島等の開発が進む四ツ橋沿線の下落幅が相対
的に小さかったため、逆転することとなりました。

全体的に下げ幅の縮小が見られ、底打ちの兆候ともみられた今回の地価公示ですが、発表直
前の3月11日に東北関東大震災が発生したため、地価にマイナスの影響があるのではないかと
危惧されています。
既に資材については、需給逼迫により値上がりしているとみられ、資材の値上がり分の最終価
格への転嫁が難しいことから、用地購入に当てられる費用が減少する可能性を指摘されていま
す。
　
弊社鑑定部は社内に不動産仲介部門も併設されているメリットを生かし、市況の変化にすば
やく対応いたします。また、不動産評価に留まらず、鑑定評価の立場から見た不動産の有効活
用についての提言等にも対応いたしますので、不動産に関することについては東洋プロパティ
株式会社に是非ご相談ください。

最後に、このたび東北関東大震災で被災された方々に心よりお見舞い申し上げるとともに、亡
くなられた方々のご冥福をお祈り申し上げ、一日も早い被災地の復旧を祈念いたします。

大阪市内の中心商業地には東西の街路を「町」又は「通」とし、南北を「筋」とする区別が見ら
れます。先日発表されました地価公示の内「通」・「筋」に面した公示地を整理し、一覧表にまと
めました。
主要幹線道路沿いの価格バランスを考える「物差し」になるかと考えております。

本来は一つづきに続いている道路､またはその方向・方角などの意で､通・筋ともに街路名に

添えて用いる。大阪では「宝暦町鑑」に､「東西のすぢハ通りと云､南北の筋ハ其まゝ筋の字を

付く。たとへば高麗橋筋は東西の筋なれば高麗橋通と書､堺筋ハ南北のすぢ故堺筋と書類

也」 とあり､一部の例外を除いて､大阪城から出て川口に至る東西の道を通､これに交差する

南北の街路を筋と呼ぶ例で､現在の都市計画道路の愛称にも､この方式を採用している。

（大阪府地名大辞典より）


